DECYZJA

Nasz znak: GN.6853.3.1.2015.11| Choszczno, dnia 10.02.2016 r.

Na podstawie art. 124 ust. 1,2, 417 , wzw. z art. 124 a, art. 113 ust. 6 i 7
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015,
poz. 1774 ze zm.) i art. 104 z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23) na wniosek ENEA Operator Sp. z 0.0.
ul. Strzeszynska 58, 60 — 479 Poznan, reprezentowanej przez petnomocnika Rafata
Czubaka

orzekam

1. Ograniczy¢ sposoéb korzystania z czesci nieruchomosci stanowigcej dziatke
0 numerze ewidencyjnym 87 o pow. 2,2100 ha, 88/3 o pow. 0,4200 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Choszcznie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
o nr KW SZ1C/00007869/5 oraz 88/1 o pow. 3,3900 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w
Choszcznie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KW
SZ1C/00002392/5, potozonych w obr. Przeczno gm. Bierzwnik, poprzez udzielenie
wnioskodawcy zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na dziatkach o
numerach 87 oraz 88/3 obr. Przeczno gm. Bierzwnik przewodéw iurzadzen
stuzgcych do dystrybucji energii elektrycznej (linii napowietrznej 110 kV relacji

— Drawski Mtyn) w postaci 6 przewodéw roboczych i 2 odgromowych o
S‘zetokoéct pomiedzy skrajnymi przewodami do 9 m w przedziale wysokosci ich
zawieszenia od 585 m do 36 m nad gruntem, na czesci przedmiotowej
nieruchomosci o catkowitej powierzchni zajecia 120 m2 wyznaczonej pasem
technologicznym (zajecia) o szerokosci 20 m (2 x 10 metréw od osi linii) oraz
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na dziatce nr 88/1 o pow. 3,3900 ha
obr. Przeczno gm. Bierzwnik, przewodéw i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii
elektrycznej (linii napowietrznej 110 kV relacji Morzyczyn — Drawski Mtyn) w postaci 6
przewodéw roboczych i 2 odgromowych o szerokosci pomigdzy skrajnymi
przewodami do 9 m w przedziale wysokosci ich zawieszenia od 5,85 m do 36 m nad
gruntem, na czesci przedmiotowej nieruchomosci o catkowitej powierzchni zajecia
2005 m2 wyznaczonej pasem technologicznym (zajecia) o szerokosci 20 m (2 x 10
metrow od osi linii). Przebieg linii oraz obszar nieruchomosci, na ktérym nastepuje
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci zostat wskazany na zatgczniku
graficznym do niniejszej decyzji stanowigcym jej integralng czesc.

2. Zobowigzuje ENEA Operator Sp. z 0.0., ul. Strzeszynska 58, 60 — 479 Poznan do
przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu
i przeprowadzeniu odcinka sieci, a jezeli byloby to niemozliwe albo powodowatoby
nadmierne trudnosci lub koszty, wnioskodawca bedzie zobowigzany do zaptaty
odszkodowania.

3. Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi
podstawe do wpisu w ksiedze wieczyste,.




Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 29.09.2015 r. L.dz.1484/RCz/09/2015/E ENEA Operator Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, inwestor przebudowy linii napowietrznej 110 kV relacji
Morzyczyn — Drawski Miyn, reprezentowana przez Pana Rafata Czubak, wystgpita w
trybie art. 124 ust. 112 w zw. z art. 124ai art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2015, poz. 1774 ze zm.) do Starosty Choszczeriskiego o ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym
oznaczonych dz.nr 87 o pow. 2,2100 ha, 88/3 o pow. 0,4200 ha, KW
SZ1C/00007869/5 oraz 88/1 o pow. 3,3900 ha, KW SZ1C/00002392/5 obr.
Przeczno gm. Bierzwnik, poprzez udzielenie wnioskodawcy zezwolenia na
zaktadanie i przeprowadzenie na dziatkach o numerach 87 oraz 88/3 obr. Przeczno
gm. Bierzwnik przewoddw i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej
(linii napowietrznej 110 kV relacji Morzyczyn — Drawski Mtyn) w postaci 6 przewodow
roboczych i 2 odgromowych o szerokosci pomiedzy skrajnymi przewodami do 9 m w
przedziale wysokoéci ich zawieszenia od 5,85 m do 36 m nad gruntem, na czesci
przedmiotowej nieruchomosci o catkowitej powierzchni zajecia 120 m2 wyznaczonej
pasem technologicznym (zajecia) o szerokosci 20 m (2 x 10 metréw od osi linii) oraz
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na dziatce nr 88/1 o pow. 3,3900 ha
obr. Przeczno gm. Bierzwnik, przewodéw i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii
elektrycznej (linii napowietrznej 110 kV relacji Morzyczyn — Drawski Mityn) w postaci 6
przewodéw roboczych i 2 odgromowych o szeroko$ci pomiedzy skrajnymi
przewodami do 9 m w przedziale wysokos$ci ich zawieszenia od 5,85 m do 36 m nad
gruntem, na czesci przedmiotowej nieruchomosci o catkowitej powierzchni zajecia
2005 m2 wyznaczonej pasem technologicznym (zajecia) o szerokosci 20 m (2 x 10
metrow od osi linii).

Podstawg prawng wydania decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania
z nieruchomoséci jest art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie
z tym przepisem starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowej moze
ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomos$ci przez udzielenia zezwolenia na
zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow i
urzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej oraz urzadzery tgcznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych i nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodéw i urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a
w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Zezwolenie powyzsze wydaje sie z urzedu lub na wniosek organu
wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki
organizacyjnej (art. 124 wust. 2 wustawy) i powinno by¢ poprzedzone
przeprowadzeniem rokowan 2z wiascicielem Ilub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomo$ci o uzyskanie zgody na dokonanie prac zwigzanych z realizacjg
planowanej inwestycji. Rokowania te przeprowadza osoba Ilub jednostka
organizacyjna zamierzajgca wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie zezwolenia. Do
wniosku nalezy dotgczy¢ dokumenty z przeprowadzonych rokowan (art. 124 ust. 3
ustawy).

Gtéwnym celem przebudowy linii napowietrznej 110 kV relacji Mo
Drawski jest poprawa warunkéw réwnowagi i pewnosci zasilania je
zachodniopomorskiego, lubuskiego oraz wielkopolskiego na trasia
zapewnienie trwatego izréwnowazonego ich rozwoju gospodsz o p




poprawe bezpieczenstwa energetycznego oraz zwigkszenie niezawodno$ci i
efektywnosci funkcjonowania krajowego i regionalnego systemu dystrybucyjnego i
przesylowego; niwelacje zagrozenia przerwaniem dostaw energii, np. wskutek awarii,
czy tez katastrof energetycznych; zapewnienie pokrycia zapotrzebowania i ciggtosci
dostaw energii elektrycznej dla zasilanych za ich posrednictwem obecnych i
przysztych odbiorcow na znacznym obszarze, w tym wielu instytucji pozytku
publicznego, gospodarstw domowych oraz zaktadow  przemystowych
zlokalizowanych na tych terenach; poprawe stanu technicznego i modernizacje sieci
dystrybucyjnej oraz jej dostosowanie dla potrzeb rozwoju sektora energetyki.

Analiza zebranych w trakcie postepowania dokumentéw pozwala
jednoznacznie stwierdzi¢, ze planowana inwestycja przebudowy istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6
pkt.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami i zgodna jest w
odniesieniu do przedmiotowych nieruchomo$ci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego przestrzennego zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy Bierzwnik Nr V1/27/15 z dnia 29 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 czerwca 2015 r. poz. 2319) w tym z przebiegiem linii
wskazanym na rysunku planu jako granice terenu chronionego - linii
elektroenergetycznych. Dziatki o numerach 87, 88/1 i 88/3 w miejscu lokalizaciji
planowanych przewodoéw i urzadzen znajdujg sie na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem E22 — teren infrastruktury elektroenergetycznej, na ktérym zgodnie
z § 7 pkt 2 Uchwaly dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz
likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej.

Art. 124 ust. 3 ustawy ustanawia pierwszenstwo umownego uregulowania
ii dysponowama przez inwestora dang nieruchomos$cia na cele budowlane
- e z realizacjg inwestycji, przed rozstrzygnigciem tej kwestii w formie decyzji
admlmstracyjnej Jednakze w przypadku nieruchomosci, ktorych stan prawny jest
nieuregulowany inwestor nie ma mozliwosci uzyskania zgody na realizacjg¢ inwestycji
na drodze cywilnej wobec braku osoéb, ktére legitymowatyby sie dokumentami,
potwierdzajgcymi posiadanie prawa wiasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego.

W zwigzku z tym, iz wskazany w ksiedze wieczystej wspotwtasciciel
nieruchomos$ci — Pan Mieczystaw Tutacz nie zyje, czego dowodem jest odpis
skrocony aktu zgonu wydany przez Kierownika Urzedu Stanu Cywilnego w dniu
16.06.2015 r. i nie zostato po nim przeprowadzone postgpowanie spadkowe , dziakki
oznaczone numerami 87 o pow. 2,2100 ha, dz.nr 88/3 o pow. 0,4200 ha, KW
SZ1C/00007869/5 oraz dz.nr 88/1 o pow. 3,3900 ha, KW SZ1C/00002392/5 obr.
Przeczno gm. Bierzwnik, zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, posiadajg status nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Wobec powyzszego Starosta Choszczenski podat do publicznej wiadomosci
informacje o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z czesci nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym oznaczonych numerami dziatek 87 o pow. 2,2100
ha, 88/3 o pow. 0,4200 ha, KW SZ1C/00007869/5 oraz 88/1 o pow. 3,3900 ha, KW
SZ1C/00002392/5, potozonych w obr. Przeczno gm. Bierzwnik, powiat choszczenski,
poprzez udzielenie dla ENEA Operator Sp. z 0.0. z/s w Poznaniu ul. Strzeszyriska
58, zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie przewodéw i urzadzen stuzacych do
dystrybucji energii elektrycznej (linii napowietrznej 110 kV relacji Morzyczan-Drawski
Miyn). Ogtoszenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszer w Starostwie Powiatowym
w Choszcznie, w Urzedzie Gminy w Bierzwniku, na stronach internetowych starostwa

DOWiE owego a takze opublikowane w prasie o zasiegu krajowym na tamach "Gazety
Wyborczej" w dniu 28.10.2015 .




W wyznaczonym terminie 2 miesiecy od dnia ukazania sie ww. informacji nie
zgtosity sie osoby, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do w/w nieruchomosci.

Nastepnie zawiadomieniem z dnia 12 stycznia 2016 r. znak:
GN.6853.3.1.2015.111 Starosta Choszczenski zawiadomit strony o wszczeciu
postgpowania w niniejszej sprawie oraz mozliwosci zapoznania i wypowiedzenia sie
co do zebranych dowoddéw i materiatow oraz zgtoszonych zadan. Jednocze$nie
niniejsze zawiadomienie wywieszono na tablicy ogtoszen w Starostwie Powiatowym
w Choszcznie oraz w Urzedzie Gminy w Bierzwniku. W wyznaczonym terminie nie
zgtoszono zadnych wnioskow i uwag.

Ze wzgledu na fakt, ze decyzja wydana na podstawie art. 124 ust. 1 ustawy w
sposéb istotny ogranicza mozliwosci korzystania z nieruchomosci oczywistym jest,
niezaleznie od tego, czy sprawa dotyczy nieruchomosci o uregulowanym stanie
prawnym, czy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, aby przebieg
planowanej inwestycji byt jak najmniej uciazliwy.

Poniewaz planowana inwestycja polega przebudowie istniejgcej napowietrznej
linii elektroenergetycznej nie zmieni sie trasa linii elektroenergetycznej jak i jej
napiecie znamionowe pozostajgc na poziomie 110 kV. Zaktadanie i przeprowadzenie
na nieruchomosci nowych przewodéw i urzadzen w miejsce istniejagcych nie
spowoduje ponadto ograniczen w zagospodarowaniu terenéw ponad te, ktére
wynikaja z faktu istnienia linii w obecnym jej ksztalcie, w szczegélnosci nie
spowoduje zmiany aktualnego sposobu korzystania z nieruchomosci.Okreslona
powierzchnia zajecia nieruchomosci na potrzeby zalozenia i przeprowadzenia
przewodow i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej oraz dalszego z
nich korzystania nie zakitéci docelowo wykorzystywania tego terenu oraz terenéw
sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem. Tym samym zakres ingerencji inwestora w
prawo wiasciciela do nieruchomosci zostat sprowadzony do niezbednego minimum.

Rozpoczecie robét budowlanych planowane jest przez Whnioskodawce w |
kwartale 2016 roku. Przewidywany okres wykonania prac zwigzanych z zatozeniem i
przeprowadzeniem niniejszych przewodow i urzadzen bedzie wynosit tgcznie do 6
miesiecy, liczac od dnia rozpoczecia na niej dziatan, uwzgledniajac jednoczes$nie
fakt, ze w przypadku inwestycji liniowych, takich jak linie elektroenergetyczne,
zachodzi konieczno$¢é kompleksowego wykonania prac polegajgcych na zaktadaniu i
przeprowadzaniu przewodow i urzadzen na catym odcinku linii.

Obowigzek uzyskiwania przez inwestora praw do dysponowania
nieruchomosciami lezacymi w ciggu inwestycji liniowej, a takze pozwolen
przewidzianych m.in. Prawem budowlanym, uniemozliwia na obecnym etapie
wskazanie przez niego konkretnego terminu rozpoczecia i zakoriczenia inwestycii.
Ponadto przepis art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie formutuje
w ogole obowigzku okreslenia, w wydanej na jego podstawie decyzji, obowigzku
okreslenia kolejnosci prac i szczegdtowego sprecyzowania ich harmonogramu
(terminu zajecia nieruchomosci). Na obecnym etapie istotne jest wytacznie
okres$lenie obszaru, w ktérym te prace beda wykonywane oraz, ze obszar ten zostat
objety zajeciem z przeznaczeniem na $ciSle okreslony cel, ograniczajac prawo
wlasnosci wtasciciela do swobodnego dysponowania wskazang czescig
nieruchomosci.

Zezwolenie na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci wigze sie z
obowigzkiem przywrocenia nieruchomos$ci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po
zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggéw, przewodoéw i urzadzen, ktérych mowa w art.
124 ust. 1 ustawy. Jezeli przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest
niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio
przepis art. 128 ust. 4 ustawy, tj. wnioskodawca bedzie zobowigzany do zapfaty
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odszkodowania odpowiadajacego wartosci poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych
zdarzenh zmniejszy sie warto$¢ nieruchomosci odszkodowanie powieksza sie¢ o
kwote odpowiadajaca temu zmniejszeniu. Wykonanie tego obowigzku spoczywa na
osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie. W przypadku
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym odszkodowanie ustalone na
podstawie w/w przepisow zgodnie z art. 118a ust. 3 i art. 133 pkt. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami podlega wptaceniu do depozytu sgdowego na okres
10 lat.

Uprawnienia nabyte niniejsza decyzjg przez operatora  sieci
elektroenergetycznej zobowigzujg kazdorazowego witasciciela lub uzytkownika
wieczystego przedmiotowej nieruchomosci do udostepniania mu dojazdu z drogi
publicznej lub nieruchomosci sasiednich do wyznaczonego pasa technologicznego
oraz do powstrzymywania sie od dziatan na nieruchomosci w granicach jej zajecia,
uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych zatozenie lub przeprowadzenie przewodow i
urzadzen a takze przeprowadzania w przysziosci ewentuainych napraw i
konserwacji. Obowiazek udostepniania nieruchomosci podlega egzekucji
,. administracyjnej na podstawie art. 124 wust. 6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami.

Majac zatem na uwadze, ze przedmiotowa inwestycja stanowi cel publiczny o
znaczeniu ponadlokalnym zgodny z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i nie moze by¢ zrealizowana w inny spos6b niz przez ograniczenie
praw do nieruchomosci, a prawa te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy, za$
inwestor zobowigzany bedzie po jej realizacji do przywrécenia nieruchomosci do
stanu poprzedniego lub zapiaty odszkodowania, tym samym uznac¢ nalezy, Ze

~ w tych okolicznosciach zostaty spetnione przestanki konstytucyjnej dopuszczalnosci
~ ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci wynikajgce z art. 124 u.g.n. w zw.
Z art. 21 oraz art. 64 Konstytucji RP. Czesto bowiem dobro publiczne wymaga
poswiecenia dobra jednostki lub pewnej grupy spotecznosci na rzecz dobra ogotu,
jako dobra wiekszego. Z uwagi za$ na charakter planowanej inwestycji jak i jej
niezbednos$¢ z punktu widzenia bezpieczenstwa energetycznego regionu i panstwa,
stanowi niezaprzeczalny argument do jej realizacji, jako urzeczywistniajacej interes
spofeczny (publiczny), nawet jezeli odbywa¢ by to sie miato przy braku akceptacii
czesci wiascicieli nieruchomosci. W swietle przedstawionych powyzej okolicznosci
ﬂ sprawy, tut. Organ doszedt do przekonania, ze nie ma podstaw do odmowy wydania
wnioskowanej decyzji jako w petni uzasadnionej, niezbednej i koniecznej.
Nieprzerwane dostawy energii elektrycznej przy zachowaniu bezpieczenstwa
eksploatacji linii — z punktu widzenia jej odbiorcow oraz przedsigbiorstwa
energetycznego — sg niepodwazalnie stanem wysoce pozgdanym, $wiadczacym
zarbwno o zagwarantowaniu bezpieczenstwa energetycznego, jak i realizacji przez
Spotke ENEA Operator z siedzibg w Poznaniu powierzonych jej zadan o charakterze
publicznym. Wazkos¢ zamierzonej inwestycji dla lokalnej i ponadlokalne;

spotecznosci oznacza rowniez, ze musi ona zostac zrealizowana szybko i sprawnie.
Jak wykazano powyzej, w niniejszej sprawie zostaly spetnione przestanki
ograniczenia sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci w drodze decyzji

administracyjnej.
’ Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

1. Stosownie do art. 118a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami (Dz. U. z 2015, poz. 1774 ze zm.) niniejsza decyzja podlega
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ogtoszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23)

2. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego w
Szczecinie. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Starosty Choszczerskiego w
terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji

3. Decyzja ostateczna, ograniczajgca sposéb korzystania z nieruchomosci, stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie na
wniosek starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej.

Otrzymula
1. ENEA Operator sp. z 0.0.
ul. Strzeszyrnska 58
60 — 479 Poznan
Adres do doreczen:
Petnomocnik Rafat Czubak
"ELFEKO"S.A. z/s w Gdyni
ul. Hutnicza 20 A
81-061 Gdynia
2. Pani Wiestawa Tutacz
Przeczno 27
73-240 Bierzwnik
Do wiadomosci:
1. Sad Rejonowy w Choszcznie
V' Wydziat Ksiag Wieczystych w Choszcznie
ul. Wolnosci 14, 73-200 Choszczno.
2.a.a

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej — art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16 mm:.emm
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 783 ze zm). X

Sprawe prowadzi: 3 A ~ g
Ewelina Ochrymowicz- Inspektor W b0 .
w Wydziale Nieruchomosci, Geodezji, B see ot s

Kartografil i Katastru y

tel.(095) 765 7014

Sporz. Ewelina Ochrymowicz- Inspektor
w Wydziale Nieruchomosci, Geodezji,
| | Katastru
10.02.2016r.
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