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OPIS TECHNICIZINY
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

DANE OGOLNE
1.1PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego
oraz poprawa energetyczna budynku poprzez wykonanie prac
budowlanych polegajgcych na termomodernizaciji i remoncie budynku
administracyjnego Starostwa Powiatowego
w Choszcznie.

1.2PODSTAWA MERYTORYCZNA OPRACOWANIA

Podstawe merytoryczng opracowania stanowiq:
*  Wiza lokalna
¢ Mapa sytuacyjno-wysokosciowa
» Uzgodnienia z Inwestorem
* Inwentaryzacja obiektu i istniejgce opracowania
* Audyt energetyczny
« Obowiqgzujgce normy i przepisy techniczne oraz literatura fachowa.

. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

2.1LOKALIZACJA BUDYNKU

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest na dziatce
ewidencyjnej nr 472, potozonej w obrebie 3 miasta Choszczna.

2.2STAN ISTNIEJACY

2.2.1 Opis obiekiu

Przedmiotowy budynek zostat wybudowany w latach frzydziestych
ubiegtego stulecia. Rzut budynku oparty jest na rzucie prostokgta. Jest to
wolnostojgcy budynek trzykondygnacyjny w tym z nieuzytkowym
poddaszem, w catosci podpiwniczony. Obiekt wykorzystywany aktualnie
jako budynek administracyjny-siedziba wtadz samorzgdowych.

2.2.2 Fundamenty i sciany fundamentowe
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Sciany fundamentowe wykonane jako z cegty petnej, gr. 50 cm. Nie
dokonywano odkrywek. Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono, ze $ciany
nie posiadajg zadnych spekan ani rys. Widoczne $lady zawilgocenia scian
piwnicy pomimo wykonanej czesciowej izolacji pionowejw 2008 .

2.2.3 $ciany nosne

Sciany wykonane z cegty petnej ceramicznej na zaprawie cementowo-
wapiennej , gr. 42 cm, dwustronnie tynkowane. Na podstawie wykonanej
wizji lokalnej stwierdzono ich stan jako dobry, bez spekan i zarysowan. Brak
izolacji termicznej. Liczne ubytki w elewacji budynku, odspojenia tynku oraz
ubytki i odspojenia w cokole obiektu.

Po zdjeciu pokrycia dachu i odstonieciu elementdéw konstrukcji dachu
nalezy dokona¢ ponownej oceny stanu technicznego Sciany w tej czesci
Il-go pietra, na styku Sciany
z czescig konstrukcyjng dachu.

2.2.4 Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna nowa- po wymianie w 2010 r. wykonana z PCV koloru
biatego.

Nie wymieniong stolarke okienng stanowiq okna potaciowe,
drewniane, w stanie dobrym. W poziomie piwnicy i parteru zamontowane
okna posiadajg szyby P-4. Parapety zewnetrzne blaszane, z licznymi
odksztatceniami i ubytkami farby. Nadajgce sie do wymiany.

Stolarka drzwiowa nowa-wymieniona w 2010 r. Drzwi wejsciowe
drewniane typowe zostaty zastgpione drzwiami o odpornosci na
wtamanie kl. C.

2.2.5 Pokrycie dachowe i konstrukcja dachu

Dach wielospadowy, o kqgcie pochylenia ok. 48 stopni. Konstrukcja
krokwiowo-jetkowa. Istniejgce pokrycie dachowe stanowi dachowka
zaktadkowa, cementowa. Stan zty.

Dojscie na strych odbywa sie z klatki schodowej, poprzez drewniane
schody jednobiegowe. Strych jednoprzestrzenny. W  potaciach
zlokalizowano lukarny w ilosci 8 sztuk. Na poddaszu, stwierdzono w trakcie
wykonywania Wwizji lokalnej, przecieki
w szczegolnosci w koszach dachu. Dach remontowany doraznie w 2010 .

W poziomie ll-go pietra zlokalizowano liczne przecieki w istniejgcych
pomieszczeniach biurowych na szczycie budynku oraz w obrebie
istniejgcych lukarn ze wzgledu na ich zty stan techniczny.

Stan konstrukcji dachu oceniono jako dobry po dokonaniu wizji lokalnegj
na poddaszu budynku. Niektdre elementy zniszczone lub w czesci
naruszone przez owady i grzyby. Ze wzgledu na skomplikowang
konstrukcje dachu brak mozliwosci stwierdzenia stanu technicznego
elementow konstrukcji zabudowanych, znajdujgcych sie w poziomie II-
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pietra. Ze wzgledu na to, iz obiekt jest w czynny dokonano jednej odkrywki
w pomieszczeniu zlokalizowanym od strony zachodniej budynku, w
poziomie ll-go pietra. W miejscu dokonania odkrywki zanotowano liczne
przecieki, w zwigzku z tym konstrukcja nadaje sie do wymiany.

W dachu lukarny w ilosci 8 sztuk, w stanie technicznym ztym, zaréwno
pokrycie z dachdéwki cementowej jaki i konstrukcja i oktadzina lukarn.

Brak izolacji termicznej.
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2.2.6 Stropy

Stropy drewniane ze Slepym putapem. W poziomie poddasza na stropie
wylewka betonowa grubosci okoto 5 cm. Pierwotne ocieplenie stanowita
warstwa trocin i gliny grubosci okoto 8 cm. Wypetnienie miedzy belkami
stropowymi stanowi zuzel.

2.2.7 Orynnowanie
Istniejgce orynnowanie w stanie ztym z licznymi ubytkami,
wykonane z blachy.

2.2.8 Instalacje

Budynek posiada podtgczenie do nastepujgcych sieci:

Cieptowniczej z podtgczeniem do sieci miejskiej-kottownia w budynku
przy ul. Wolnosci —nowa instalacja wykonana w 2010 r., przewody
zaizolowane.

Energetycznej- operator Enea SA-nowa instalacja wykonana w 2010 .

Wodociggowej — z sieci miejskiej, czeSciowo wymieniona, pozostata
instalacja do wymiany.

Kanalizacyjnej- z sieci miejskiej czeSciowo wymieniona, pozostata
instalacja do wymiany.

Telekomunikacyjnej- od lokalnych operatoréow.

Instalacja odgromowa-stan zadawalajgcy.

2.2.9 Zagospodarowanie terenu dziatki

Dojscia i dojazdy do nieruchomosci wg stanu wykazanego na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej. Wejscie gtowne do budynku odbywa sie od
strony ul. Nadbrzeznej-cze$¢ potudniowa budynku. Dodatkowe wejscie
zlokalizowane od strony pdtnocnej. Parking znajduje sie o obrebie dziafki
inwestora, od strony podtnocnej. Dodatkowo istnieje mozliwos$¢
wykorzystania miejsc parkingowych znajdujgcych sie w obrebie pasa drogi
gminnej —ulicy Nadbrzeznej.

2.2.100dbidér odpadow statych

Odpady state gromadzone sg w pojemnikach i odbierane przez
wyspecjalizowanqg firme w celu utylizacii.

2.2.11 Odprowadzanie wod opadowych

Wody opadowe odprowadzane sq powierzchniowo na teren dziatki
inwestora i do studzienek zlokalizowanych przed wejsciem gtownym do
budynku oraz na parkingu od strony pdtnocne;.
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. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO

3.1 Fundamenty i sciany fundamentowe

W celu poprawy energetycznej budynku nalezy wykonac izolacje scian
fundamentowych dostepnymi na rynku masami bitumicznymi, po ich
uprzednim oczyszczeniu i zabezpieczeniu. Docieplenie $cian cokotu w
czesci podziemnej
i nadziemne] nalezy wykonac z polistyrenu ekstrudowanego XPS 50,
grubosci 8cm, zgodnie z PN-EN 13164. Cokdt nalezy obtozyC np. oktadzing
z kamieni tupkowych, na siatce z wtdkien szklanych.

3.2 S$ciany nosne

Sciany zewnetrzne nalezy oczyscié z istniejgcego tynku, przygotowad
podtoze do wykonania docieplenia scian styropianem FS15, gr.14 cm oraz
wykonac wyprawe elewacyjng w kolorach pastelowych.

W poziomie II- go pietra, po usunieciu pokrycia dachu i odstonieciu
elementdw konstrukcyjnych dachu nalezy dokona¢ ponownej oceny
stanu technicznego scian
i w przypadku zaistnienia koniecznos$ci dokonania ich uzupetnienia.

Ze wzgledu na wystepowanie na elewacji budynku nalezy dokonac ich
odtworzenia na elewacii.

3.3 Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna

Parapety zewnetrzne zaprojektowano z ptytek z kamieni sztucznych, w
kolorze brgz.

Wokdt okien i drzwi nalezy wykonac¢ profile parapetowe i okienne
ozdobne, nawigzujgce do istniejgcych.

Drzwi wewnetrzne nie sg objete niniejszym opracowaniem.

3.4 Pokrycie dachowe i konstrukcja dachu

Pokrycie dachu stanowi¢ bedzie dachdédwka ceramiczna karpidwka
standardowa
w odcieniach czerwieni.

Krokwie do wymiany. Rozstaw tat co 25cm.

W celu wyrdwnania potaci dachowych oraz ich wzmocnienia
planowane jest wykonanie dwustronnego nadbicia krokwi o okoto 2 cm,
za pomocq desek 4 cm. W celu utozenia warstwy izolacyjnej, planowane
jest podniesienie elementdw konstrukcji do max. wysokosci 10 cm.

W celu zapewnienia stezenia konstrukciji nalezy wykonac wiafrownice.
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Jako izolacje cieplng i akustyczna planuje sie zastosowanie wetny
mineralnej gr. 15 cm.

Ze wzgledu na zty stan techniczny zaplanowano wymiane istniejgcego
obicia scian lukarny na boazerie z listwy z drewna egzotycznego wraz z
elementami wykonczenia bez lakierownia.

Istniejgce kominy nalezy rozebra¢, uzupetnic i dokonac ich
przemurowania z cegty klinkierowej. Czesci komindw w poziomie
poddasza nalezy oczyscic¢, uzupetni¢ ubytki,

a nastepnie pokry¢ warstwg tynku.

Wszystkie elementy konstrukcyjne dachu i stropdw muszgc byc
odpowiednio zaimpregnowane i zaizolowane srodkami grzybobdjczymi i
owadobdjczymi oraz srodkami ogniochronnymi.

W ramach wykonania robét dekarskich planowany jest montaz ptotkow
Sniegowych, stopni i taw kominiarskich, wtazow dachowych i nowego
orynnowania.

Podbitke nalezy wykona¢ z drzewa egzotycznego typu Merabu,
grubosci 19 mm.

3.5 Stropy

Stropy drewniane ze Slepym putapem nalezy oczysci¢ i zerwac warstwe
wylewki betonowe] znajdujgcej sie w poziomie poddasza. Po zdjeciu
warstwy wylewki i usunieciu desek oraz wypetnienia, ktory stanowi zuzel
nalezy dokonac oczyszczenia i zaizolowania
i ocieplenia warstwg wetny mineralnej gr. 10cm belek stropowych. Przed
przystgpieniem do prac nalezy dokonac¢ ceny stanu technicznego belek
stropowych.

3.6 Okno oddymiajace

W celu zapewnienia wymogow pozarowych nalezy zamontowaé okno
oddymiajgce
o wymiarach 120 x 130 cm, otwierane na zewngtrz za pomocgqg sitownika,
okno
z mikrowentylacjqg.

3.7 Balkon

Istniejgcy balkon w poziomie |-go pietra nalezy oczyscic¢ z istniejgcych
warstw wyprawy elewacyjnej i oktadzin, a nastepnie pokry¢ warstwg
gruntujgcqg. lzolacje balkonu nalezy wykona¢ z ptyt polistyrenu
ekstrudowanego XPS 50 gr. 3 cm od spodu, ptytg gr.5 cm strone
wierzchniqg.

Balustrady nalezy wykonac jako kute, powlekane warstwq farby kolorze
brgz lub czarny wraz z pochwytem. Balkon nalezy obtozy¢ ptytkami
kamiennymi zewnetrznymi lub pokry¢ zywicq,.
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3.8 Instalacje
Bez zmian.

3.9 Zagospodarowanie terenu dziatki

Zagospodarowanie terenu dziatki bez zmian. Wokdt  budynku
zaplanowano wykonanie opaski wys. 6 cm wokdét kamiennej budynku po
uprzednim wykonaniu izolacji $cian fundamentowych. Opaske nalezy
wykonac na posypce cementowo-wapiennej
z wypetnieniem z kostki brukowej. Krawezniki zaplanowano o wymiarach
12x20 cm.

3.10 Schody zewnetrzne

Istniejgce schody zewnetfrzne granitowe nalezy oczyscic, uzupetnic
spoinowanie.

3.11 Odbidr odpadow statych

Odpady state gromadzone sg w pojemnikach i odbierane przez
wyspecjalizowanq firme w celu utylizacji. Remont $mietnika nie objety
opracowaniem.

3.12 Odprowadzanie woéd opadowych

Bez zmian.

3.13 Ochrona dziedzictw kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej

Nie dotyczy.

3.14 Ochrona dziedzictwa przyrodniczego

Nie dotyczy.

3.15 Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych

Nie dotyczy.

3.16 Zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

Nie wystepuje.

str. 9




3.17 Uwagi koncowe

Wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie przed dokonaniem
zamowienia na materiaty budowlane.

W przypadku pytan dotyczgcych rozwigzan technicznych nalezy
niezwtocznie skonsultowac z projektantem w ramach prowadzonego
nadzoru autorskiego.

Wszelki prace nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang,
obowigzujgcymi normami oraz wytycznymi wykonania i odbioru robodt
budowlanych. Roboty budowlane wykonywac nalezy pod nadzorem
0sob posiadajgcych odpowiednie uprawnienia budowlane.

Przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ teren
i oznakowac. Sktadowanie materiatdw z rozbidrki nalezy dokonac we
wskazanym miejscu nie powodujgcym zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi.
Po dokonaniu demontazu nalezy wywiez& na wysypisko miejskie.

Materiaty uzyte w frakcie wykonywania robo6t budowlanych muszg
posiadac¢ odpowiednie atesty i aprobaty techniczne dopuszczajgce do
obrotu w budownictwie.

Wszystkie prace towarzyszgce, nieopisane w projekcie technicznym
nalezy wykonac¢ zgodnie z ogdolnymi zasadami sztuki inzynierskiej i
budowlanej oraz w oparciu o wytyczne wykonywania i odbioru robdt
budowlanych.

Opracowat:
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